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hyresratter i flerbostadshus och smahus .
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Tradgardsstad i Uthy

Nu ska populara egnahemsomradet vid Utbybergets fot
kompletteras med ytterligare ett kvarter i tradgardsstadens
kvaliteter.

Utby ar en populér och naturnéra stadsdel i
Goteborg, ca 7 km oster om centralstationen.

Stadsdelen som domineras av villor och radhus
borjade bebyggas under tidigt 1900-tal och véxte
snabbt under egnahemsrdrelsen pa 30-talet, vilket
satter en tydlig prigel pa stadsdelen.

I den norra delen ligger det spektakuldra
naturomradet Utbybergen som erbjuder saval
vandringsleder, badsjo och populéra klétterleder. I
omradet finns flertalet skolor och forskolor i
nérheten vilket dr anledningen till att det &r ett
populdrt omrade for barnfamiljer.

Inom en kort cykeltur finns dven den véxande
stadsdelen Gamlestan med pendeltagstation och ett
stort utbud av restauranger och ndjen. Daremellan
ligger Kviberg Park med ett unikt utbud av
idrottsanldggningar och foreningsliv.

I direkt anslutning till det markanvisade omréadet
ligger en busshallplats, dérifrén kan du ta dig mot
savil Goteborg som Partille centrum. Dessutom
finns bra cykelvédgar som tar dig in till centrala
Goteborg.

I en stadsdel som préglas av dgt boende och smahus
forvéntas dessa hyresrétter bli en eftertraktad
komplettering av stadsdelens bostadsutbud.



Byggratten

Markanvisningsomradet omfattar fraimst fastigheterna
Utby 753:489 och Utby 753:487 som ligger ca 7 km
nordost om Goteborgs centrum. Utby préglas av
villabebyggelse med mycket gronomraden och narhet
till vag E20.

Byggritten ingér i Detaljplan Utby — Bostdder mm.
vid Fjéllbogatan som vann laga kraft 2025-03-20.
Byggritten omfattar hyresritter i flerbostadshus och
radhus, lokaler i bottenvéning samt ett underjordiskt
garage. Detaljplanen medger ca 7 600 kvm BTA i
flerbostadshuset (inkl. vind) och ett minsta krav om
200 kvim LOA centrumverksambhet.

Radhusen omfattar ca 1 700 kvimm BTA med en hogsta
BYA om 70 kvm per tomt.

Idag bedrivs verksamheter pa platsen och
exploateringsforvaltningen ser positivt pd om det finns
mojlighet for dessa att vara kvar dven efter
exploateringen.

Detaljplan for Utby - Bostader mm. vid Fjallbogatan

hittar du pa:

» goteborg.se/planochbyggprojekt

» Under rubriken “’Hér hittar du” véljer du ”Géllande detaljplaner” och skriver Fjillbogatan i sokrutan.


https://goteborg.se/planochbyggprojekt

Om markanvisningen

Vi soker en langsiktig forvaltande aktdr som kan utveckla ett
projekt med lag klimatpaverkan.

Markanvisningen omfattar ca 90 ldgenheter i
flerbostadshus med centrumlokaler i bottenvaningen
samt 11 radhus. Under kvarteret finns mojlighet att
uppfora byggnation av ett parkeringsgarage.

Bostdderna ska upplatas med hyresratt. » Klimatprestanda och kompensation

Exploateringsforvaltningen kommer att foresla till
exploateringsndmnden att besluta om tilldelning av
markanvisning till den aktér som erbjuder hogst
pris.

Byggnadens klimatpaverkan far ej 6verstiga angiven
niva berdknat det ar som startbesked ges. Nivan
berédknas utifran livscykelmodul A1-AS5, enligt
Boverkets gillande standard for klimatdeklarationer i
For att ett anbud om markanvisning ska bedomas BBR for antal kg CO2e/m2 BTA. Mangfald i boendet.

utifrén utvérderingskriteriet maste grundkrav

. . Mer information om klimatprestanda och kompensation.
accepteras och kvalificeringskrav uppfyllas.

se bilaga 2.

Idag finns det verksamhet pé platsen,
exploateringsforvaltningen ser positivt pd om det &r
mojligt att verksamheten kan finnas kvar dven efter
projektets genomforande.
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lllustration: Okidoki Arkitekter



Grundkrav forts.

» Aterbruk

Aktoren forbinder sig att aterbruka i enlighet med
Sweden Green Building Councils kriterier for
Miljobyggnad Guld.

9 Aterbruk under livscykeln
Aktoren forbinder sig att producera med flexibilitet
och demonterbarhet i enlighet med Sweden Green
Building Councils kriterier for Miljobyggnad Guld.

9 Aterbruksrum

Aktoren atar sig att utféra minst ett rum for aterbruk
inom markanvisningsomradet. Aterbruksrummet ska
vara utformat dimensionerat for de boendes interna
behov for hantering, uppgradering och lagning av
aterbruksmaterial. Ldmplig minsta storlek for
aterbruksrummet beddms vara 20 — 30 kvm LOA.

» Kommunala kontrakt

Aktorenen ska ata sig att teckna samarbetsavtal
rorande kommunala kontrakt och erbjuda
lagenheter, motsvarande 12,5 procent av antal
lagenheter som denna markanvisning omfattar till
exploateringsforvaltningen for vidareuthyrning till
hushall som har fortur till bostad, alternativt
nyanldnda enligt Boséttningslagen.

» Upplatelseform och
Forfogandeforbud

Bostéderna ska upplatas med hyresritt. For att

sékerstilla att bostdderna forblir hyresritt sa kommer

fastigheten dverlatas med forfogandeforbud.

» Bebyggelsekrav och tilltrade
Aktoren forbinder sig att pdbdrja produktion inom 18
manader frén tilltrade.

Tilltrdade skall ske senast 9 manader fran beslut om
tilldelning i exploateringsndmnden.

» Gestaltning

Aktoren forbinder sig att uppfora byggnaderna i
enlighet med stadens ambitioner och
Overensstimmande med de gestaltningsidéerna som
redovisas i planbeskrivningen.

I ett led att sdkerstélla kvaliteten ska aktor efter
tilldelning av markanvisningen medverka i ett
samradsmote med representanter frén exploaterings-
och stadsbyggnadsforvaltningen dér aktéren med
arkitekt deltar. Samradsmétet syftar till att skapa
samsyn kring vilka arkitektoniska kvaliteter som skall
uppnds. En uppfoljande workshop ska genomforas
med samma deltagare vid senare tillfalle.

Infor ansdkan om bygglov stimmer aktoren slutligen
av utformningen med representanterna. Utover
bygglovshandlingen ska da dven redovisas
materialval, detaljer vid fonster, sockel och takfot
samt bostads- och verksamhetsentréer.

» Ovrigt

De aktdrer som inkommer med intresseanmélan
forutsétts genom sin ansdkan godkinna och acceptera
villkor och krav i markanvisningen samt innehallet i
bifogat utkast av genomforandeavtal (Bilaga 1) i sin
helhet.



Kvalificeringskrav

» Ekonomisk stabilitet

Sokande bolag ska ha tillrdckliga ekonomiska
forutsdttningar och stabilitet for att kunna
genomfora projektet. Aktoren ska inneha god
kreditvéardighet vid riskbedomning. Som del av
bedomning om det ekonomiska kravet uppfylls av
bolaget eller ej kommer en kreditupplysning for
bolaget att inh&mtas fran Creditsafe AB. For att
uppfylla kravet ska sokande bolag under en 12
ménaders period frén utvarderingstillfillet inte ha
understigit en ratingniva om 40 (medel risk). Om
bolaget inte uppfyller niva 40 kommer ansdkan att
forkastas.

I det fall som sdkande bolag/organisation inte
omfattas av rating av riskbedomning enligt
Creditsafe aligger det bolaget/organisationen att
kontakta Creditsafe for ett manuellt framtagande av
en riskbeddmning som visar pa att kravet ar
uppfyllt. Detta intyg ska sedan skickas in till
exploateringsforvaltningen.

Tidplan for markanvisningen

» Seriositetskontroll

For den aktor som foreslés tilldelning kommer
exploateringsforvaltningen att genomfora en
seriositetskontroll av aktoren. Denna kontroll gors
for att sdkerstilla att det inte finns oegentligheter
eller kopplingar till kriminell verksamhet hos
intressenten. Kontrollen kan omfatta kontakt med
kronofogdemyndigheten,
folkbokforingen/Skatteverket och eventuellt
kommunpolis.

» Tidigare ataganden gentemot
kommunen

I de fall aktoren har haft tidigare dtaganden gentemot

kommunen kommer exploateringsforvaltningen att

kontrollera att aktoren har fullfoljt dessa ataganden

t.ex. markanvisningsavtal, genomforandeavtal,

samarbetsavtal, miljoanpassat byggande med mera.

28 November 2025 6 Februari 2026 Mars-april 2026 Q2 2026
Ansokan Sista Genomforandeavtal Beslut i
oppnar ansokningsdag tecknas Exploateringsnamnd
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Utvarderingskriterier
och bedomningsmetod



Modell: Okidoki Arkitekter

Utvarderingskriterier

Markanvisningen genomfors med Utvérderingskriteriet pris.
Det vill sidga att den aktér som erbjuder hogst totalt pris (Utvarderingssumma) kommer foreslas tilldelas markanvisning,
forutsatt att kvalificeringskraven uppfylls.

Utvarderingssumma

Utvirderingssumma=7000*.Kr/kvm ljus BTA Bostdder+1500*Kr/kvm ljus BTA radhus
+ 250*Kr/kvm ljus BTA Verksamhetslokaler

BTA Angivet pris i ansékan
Bostidder BTA (ljus) 7000 * kr/kvm
Radhus BTA (ljus) 1500 * kr/kvm
Verksamhetslokaler BTA (ljus) 250 * kr/kvm
Utvirderingssumma: Totalsumma

Ansokan

Aktor ska i sin ansdkan ange pris for respektive segment

Bostéder flerbostadshus kr/kvm ljus BTA
Bostédder radhus kr/kvm ljus BTA
Lokaler kr(kvm ljus BTA



Bedomningsmetod/Tilldelning

Kontroll av grundkrav

Intresseanmailan kontrolleras sé att de dr kompletta
och innehéller de uppgifter som krivs for en fortsatt
beddmning samt att inga reservationer inkommit.

Jamforelse av ansokningar
Utvirdering av inkomna ansokningar utifran
utvarderingskriteriet

Kontroll av kvalificeringskrav
Kontroll att aktdr som kommer foreslés tilldelning
uppfyller kvalificeringskraven

Tilldelning

Den aktor som erhéller hogts utvarderingssumma
och uppfyller kvalificeringskraven kommer foreslas
tilldelas markanvisningen.




Ansokan

Ansodkan ska lamnas in digitalt enligt
anvisningar senast 6 Februari 2026.

Eventuella fragor skickas per e-post till
Richard Nayar, se mailadress nedan,
senast 23 Januari 2026.

Inkommande fragor och svar publiceras
|6pande pa
www.goteborg.se/markanvisning
Eventuell kompletterande information
kommer att publiceras pa hemsidan
ovan.

Upphovsratt och nyttjanderatt

Skicka ansokan

» Fyll i ans6kan foér markanvisning.

» Skicka in allt som ett PDF-dokument via e-
tjansten plan och byggprojekt. Du hittar
den pa www.goteborg.se/markanvisning

Ange referensnummer EXFOGO01/2025 for

markanvisningen.

Inlamning av handlingar innebar att Goteborgs Stad ges ratt att utan ersattning till upphovsman
eller anbudsgivare stalla ut och/eller pa annat satt publicera sékandes ansokningshandlingar,
samt mangfaldiga dem for behandling inom staden for projektet. Goéteborgs Stad forbehaller sig
fri provningsratt och har ratt att forkasta samtliga inkomna anbud utan ersattning.

Kontaktperson
Richard Nayar

Affarsutvecklare

——= 079-062 2619

X richard.nayar@exploatering.goteborg.se

Foto : Okidoki


http://www.goteborg.se/markanvisning
http://www.goteborg.se/markanvisning
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